
BIM	  FOR	  BYGGEIERE	  -‐	  EBIM	  
	  

Hvordan	  kommer	  vi	  -l	  å	  jobbe	  med	  
objek-nformasjon	  og	  produkter	  

i	  BIM	  prosjekter?	  

Tor Åsmund Evjen 



Jålespråk	  eller	  uvitenhet?	  

Abelprisvinner	  2011	  
John	  Willard	  Milnor	  
Ekso-ske	  sfærer	  i	  	  
7	  dimensjoner	  

Dimensjoner	  er	  forskjellig	  fra	  strukturer,	  også	  
omtalt	  som	  aspektstrukturer,	  og	  må	  ikke	  forveksles.	  

	  
BIM	  består	  av	  bygningsdeler	  saH	  i	  system	  med	  

Ilhørende	  egenskapseH	  der	  3D-‐geometri	  er	  en	  av	  
dem.	  

3D	  (x,y,z),	  4D	  (Id),	  5D	  (kost)	  og	  6D	  
(alle	  aspekter	  av	  life-‐cycle	  facility	  

management	  ).	  



Jålespråk	  eller	  uvitenhet?	  

Intelligent	  modell,	  intelligent	  
objekt,	  Intelligent	  målsetning	  osv.	  

Intelligent	  programmert	  betyr	  ikke	  at	  
programvaren	  blir	  intelligent.	  

	  
Dagens	  programmer	  fremstår	  i	  beste	  fall	  som	  

smarte.	  

“Et	  av	  målene	  for	  å	  skape	  kunsIg	  intelligens	  er	  
å	  lage	  programmer	  som	  kan	  lære,	  eller	  mer	  
korrekt,	  kalkulere	  nye	  veier/alternaIver/svar	  
slik	  at	  den	  kan	  «utvikle»	  sine	  egne	  regler.”	  

Frank	  Lillehagen	  
John	  KrogsIe	  



BIM	  I	  DRIFT	  
Hva	  er	  BIM	  i	  dri^?	  	  
BIM	  i	  dri^	  er	  en	  virtuell	  holisIsk	  representasjon	  av	  bygningsmassen	  
IlreHelagt	  for	  en	  opImalisert	  forretningsmessig	  forvaltning.	  

Hvem	  kan	  tenkes	  å	  ha	  nyHe	  av	  en	  virtuell	  eiendomsmasse?	  

→ 	  Eier	  og	  administrasjon	  

→ 	  Brukerne	  av	  byggene	  
→ 	  FDVU	  folkene	  
→ 	  Myndigheter	  

→ 	  Publikum	  



BIM	  I	  DRIFT	  
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Klassifisering	  av	  digital	  bygningsbeskrivelse	  
Vi	  har	  valgt	  å	  gruppere	  digital	  dokumentasjon	  av	  bygg	  inn	  i	  fire	  
kategorier	  :	  
A. 	  bygg	  utviklet	  ved	  bruk	  av	  openBIM.	  
B. 	  bygg	  tegnet	  i	  3D,	  men	  ikke	  som	  BIM.	  
C. 	  bygg	  tegnet	  i	  2D	  DWG,	  ink.	  fag,	  TFM	  og	  delvis	  FDV.	  
D. 	  bygg	  tegnet	  i	  2D	  DWG,	  ingen	  TFM	  og	  uten	  FDV.	  

BTA	  Ca	  350	  000m2	  

Kat.	  A	  	  	  6%	  

Kat.	  	  B	  26%	  

Kat.	  	  C	  33%	  

Kat.	  D	  	  35%	  

St.	  Olavs	  Hospital	  –	  350	  000m2,	  Helse	  Midt-‐Norge	  700	  
000m2.	  	  	  



Varianter	  av	  FDV(U)	  strategier	  	  
Da

ta
/k
va
lit
et
	  

Faser	  

→  IneffekIv	  informasjonsflyt	  
→ Mange	  feilkilder	  
→  StøHer	  ikke	  Utvikling	  
→  Ingen	  kjernevirksomhet	  
→  Proprietært	  	  
→ Minimal	  

kunnskapsoverføring	  

Tradisjonell	  FDV	   BIM	  kompaIbel	  FDV	   openBIM	  med	  FDVU	  støHe	  	  

→  Overføring	  av	  informasjon	  
→  Færre	  feilkilder	  
→  StøHer	  ikke	  utvikling	  
→  Lite	  kjernevirksomhet	  
→  Proprietært/	  både	  og	  
→  Begrenset	  

kunnskapsoverføring	  

→  Informasjonssentrisk,	  
transparent	  

→  Feilkilder	  er	  minimert	  	  
→  StøHer	  utvikling	  
→  StøHer	  kjernevirksomhet	  
→  Bygger	  på	  åpne	  standarder	  	  
→  TilreHelagt	  for	  

kunnskapsoverføring	  



EBIM	  –	  Enterprise	  BIM	  	  



EBIM	  –	  Enterprise	  BIM,	  Orkanger	  



Orkanger	  



Byggeier	  og	  EBIM	  
Det	  er	  i	  hovedsak	  tre	  type	  bygningsmodelltyper	  å	  forholde	  seg	  Il	  
som	  byggeier:	  
	  

o  Bygg	  som	  skal	  bygges	  
o  Bygg	  i	  dri^	  
o  Bygg	  i	  dri^,	  men	  ikke	  BIM’et	  

Prosess/	  
Prosjekt	  

Økonomi	  
Avtaler	  

Objekt/	  
ProdukInfo	  

EBIM	  



EBIM	  
350.000m2	  

Bygg som skal bygges 

Etablering	  
-‐Site	  

Programmering	  
-‐Leieavtaler	  

Fagmodeller	  
-‐	  Virtuell	  	  
	  	  ferdigbefaring	  

Forvaltnings	  BIM	  

Ide’fase	   Konsept-‐
fase	   Forprosjekt	   Detalj-‐

prosjekt	   Bygging	   Ibruk-‐
takelse	   Dri^	  



Alle	  avtaler	  vises	  i	  viewer,	  med	  deres	  aktuelle	  farger	  

Arealforvaltning	  



Leiekontrakter	  



Arealberegning	  



SAP	  og	  modellserver	  



SAP	  



IFC	  skjema	  og	  prosessmodellering	  



Status	  

→ 	  Mange	  uavklarte	  usordringer,	  men	  
vi	  er	  godt	  på	  vei.	  

→ 	  Organisasjonen	  begynner	  å	  forstå	  
arbeidsmetodikk	  og	  potensialet	  
(«økonomer	  er	  økonomer»).	  

→ 	  Målsetningen	  er	  å	  etablere	  	  et	  	  
	  kunnskapsbasert	  eiendomssystem.	  


