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BIM - A tool for an effective and sustainable
facility management process
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Why BIM in Facility Management?

Information
— Facility managers, operation etc.
— Transactions
— Tenants
— Society
Efficiency & Cost
— Access to information
— Green Building, environmental data
— Management, LCC information

Personnel
— Recruiting personnel from the IT/Internet generation

— A challenge to educate the present operation staff in
information
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Framework for the BIM strategy

"BIM in the state"
Strategy for short, medium
| I and long term.
I What arethe benefits?

What doesthe project 1 Common collected Support for the organization how
need to think about? | general requirements BIM can be implemernted.
|
[
D e ————
| 1

Delivery specifications

Role Descriptionand
recommendations

Contract Templatesfor BIM
deliveries (OpenBIM)

"Traditional" requirements
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Framework for the BIM strategy
"BIM in the state"

Strategy for short, medium
| and long term.

Development process
for benefits with BIM

Baseline VS Future status.

What arethe benefits?

Guideline for BIM Guideline digital deliveries

o Information management
in projects for property management .

Support for the organization how

R ran he imnlementa
general requirements BIM can be implemented.

Delivery specifications

Guideline for BIM Template for Requirements for Requirements for
i contracts object definitions model files and

Role Description and Contract Templates for BIM

deliveries (OpenBIM) "New demands” "Traditional" requirements
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Strategy - Building Information Management

«  Common BIM requirements from the Public sector
« Use of international open format —e.g. IFC
» Collaboration with BIM Alliance
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Focus areas - benefits

YV V. .V VY V VY VY VY

Making digital product data available for operation staff

Visualization for customers and end users

Planning of operation and maintenance

Handling of area information

Energy and environmental impact analysis

Errand handling, execution and reporting of corrective actions
Planning and forecasting at rearranging spaces

Making space information available for rental proposals
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Framework for the BIM strategy

"BIM in the state" Strategy for BIM in
property management
and project
Strategy for short, medium
| I and long term.

Baseline VS Future status.

I What arethe benefits?
Guideline for BIM Guideline digital deliveries -
. . Information management
in projects for property management 8
What doesthe project Common collected Support for the organization how
need to think about? general requirements BIM can beimplemented.

Delivery specifications

Guideline for BIM Template for Requirements for Requirements for

coordination contracts object definitions model files and
Role Descriptionand Contract Templatesfor BIM

recommendations deliveries (OpenBIM) "New demands” "Traditional" requirements
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A buildings life cycle

1. Goal and vision with the property portfolio

2. Function demands, information delivery demands and program
descriptions

3. Design, production and commissioning

Facility management: Fault handling, provision services, planning
maintenance

5. Analyze: Life Cycle Cost, Return of Investment, environmental
analysis
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Framework for the BIM strategy
"BIM in the state" Strategy for BIM in

property management
and project

Strategy for short, medium
and long term.

Development process
for benefits with BIM

Guideline digital deliveries

Baseline VS Future status.
What arethe benefits?

Information management
for property management

What doesthe project Common collected Support for the organization how
need to think about? general requirements BIM can be implemented.

Delivery specifications

Requirements for Requirements for
object definitions model files and

Contract Templatesfor BIM = :
deliveries (OpenBIM) "New demands” "Traditional" requirements

Role Descriptionand
recommendations
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BIM in Projects

« Common BIM requirements from the Public sector

» Use of object based 3D-design
» Focus on collaboration and informatfion exchange
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Framework for the BIM strategy

"BIM in the state" Strategy for BIM in
property management
and project
Strategy for short, medium
| l and long term.

Development process
for benefits with BIM

Baseline VS Future status.
What arethe benefits?

Guideline for BIM f ;
in projects nformation management
What doesthe project 1 Common collected Support for the organization how
need to think about? I general requirements BIM can be implemented.
l
|
I------------------1
Delivery specifications
Guideline for BIM Template for Requirements for Requirements for
coordination contracts object definitions model files and
Role Descriptionand Contract Templatesfor BIM

recommendations deliveries (OpenBIM) "New demands” "Traditional" requirements
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BIM-Code +U150041110=56BVP001-GT4002 description

+AAAA |Building m U= site/location

I G Gl - ikl
ground
coce Jreem M0 ol e
out door
=DDDDdd | System type 56BVP Code for ex BSAB96
N 7 i
one system
Bl 5
property
a property

If there are more then
one component in the
B system R
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Framework for the BIM strategy
"BIM in the state" Strategy for BIM in
property management
and project

Strategy for short, medium
and long term.

Development process

for benefits with BIM
Baseline VS Future status.

What arethe benefits?

Guideline for BIM

Guideline digital deliveries
for property management

Commoncollected
general requirements

Support for the organization how
BIM can be implemented.

in projects
What doesthe project
need to think about?
Guideline for BIM Template for
coordination contracts
Role Descriptionand Contract Templatesfor BIM
recommendations deliveries (OpenBIM)

Delivery specifications

Requirements for Requirements for

object definitions model files and

"New demands” "Traditional" requirements
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Example: Work order interface

Active order G B
Bugler alarm indication room 150060450 e\ v #\\
2o : X

Kristineberg Kumi{an;-e.\
S Stockholm svamsssss_ .
("

amla Stan| ~ Skeppsholmen Dju

3 .
Map guide for active order

Checklist for work order Object related information
Bugler alarm indication room 150060450

: i = Vasastaden ‘“"’ N
5 Active orders : e e

Internal service group

_ Ostermalm

\‘ Alvik

Fredhall
ﬁ‘ppehnken

Prio 1
1.Bugler alarm indication: room 150060450
2.Door don’t open: room 155101232

Prio 2

1. Crane drops in WC : room nr 145031010 Security: Inform the security officer.... A\
2. Door don't open: room nr 155101232 Work safety instructions: Ladder.... m 4 Ii
3. Low temperature: room nr 155083321 Contact list: Alarm central..... \/

Documents Videos

Department information Environmental meter
- Remember staff meeting on Transport index
Wednesday.
- The customer have an important
guest visit on Friday 86 kg/km

Active order BIM code
U150060450=64H2001-
K00101P101

Object RFID tag number: 04610BBA 982684
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Framework for the BIM strategy

"BIM in the state"
Strategy for short, medium
| I and long term.
I What arethe benefits?

What doesthe project 1 Common collected Support for the organization how
need to think about? | general requirements BIM can be implemernted.
|
[
D e ————
| 1

Delivery specifications

Role Descriptionand
recommendations

Contract Templatesfor BIM
deliveries (OpenBIM)

"Traditional" requirements
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Next step

» Each of the five building owners will have Pilot projects started within a year.
* The collaboration will continue in order to learn from each other - “best practice”.

« A number of issues need to solved regarding standardization, e.g. delivery
specifications, object definitions, BIM code.

« Continued collaboration with BIM Alliance and other organizations.

Niva 0 Niva 1 Niva 2 Niva 3

=

iBIM

A\

Data

Livscykelperspektiv

o
= c
° s

B

[

ixSP&

Nationell standard
@ Bygghandiingar 90 Neutral data P
o sis Neutral fformat S

Cadmanualer 2D, 3D, BIM SS-ENBIM

Filbaserat utbyte BIM-modeliservrar
Dokumenthanterings- | Molntjénster
system

Filbaserat utbyte
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BIP
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BIP - Building Information Properties

BIM Alliance finansiering fran SBUF

» |nitiativ fran projektdrer pa NKS 2013
» Beredning inom BIM Alliance, installationsgruppen

» Finansiering fran SBUF till Skanska Installation, Andreas
Udd SBUF = Svenska Byggbranschens Utvecklingsfond

= Stor egen insats fran Sweco, WSP, AF, Rambéll, Tyréns

2014-09-04 »@BIMAIEES SBUFS SKANSKA sweco& @ TYRENS  [fsWSP
Prof. Vaino Tarandi, BIM Alliance Sweden/KTH Q@ bui 'd'Qﬁfgﬂv‘ﬂﬂT




BIP - Building Information Properties

BIP kommer ur ett behov

* Flera olika CAD-programvaror som inte kommunicerar bra.

* | samma CAD-system anvands olika kodsystem.

= Saknar process for att jobba i BIM- hitta pa nytt hela tiden.

* Merparten av alla byggnationer ar inte nybyggnad.

» Saknar standarder- far borja om hela tiden.

» Valideringsprocess finns till 2D men inte till BIM.

» Komplicerat for entreprenorer och fastighetsagare att anvanda BIM.
» QOlika losningar for olika discipliner

2014-09-04 » @BIMAIiGE SBUFN SKANSKA SWECO2S [ITYRENS MsWSP



BIP - Building Information Properties

Projektering
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Gors i BIM idag

.

Tryckfallsberéakning
Flddessummering
Balansering
Transmissionberakning
Kylbehovsberédkning
Energiberakning
Mangdningar/kalkyler
Injusteringar
Ritningar
Utrymningsvagar
Rumsbeldgenhet
Objekts-markning
Lux-berakning

CFD

2014-09-04 »@BIMAIGES SBUFN SKANSKA SWECO2S [TYRENS /MsWSP




BIP - Building Information Properties

Entreprendrer

* Nu
* Visualisera

* Behov
+ Mangda sjalv
+ Hantera info i modell pa bygget
+ Enklare komma at information via IT
« Hamta data direkt fran BIM till apparat

2014-09-04 » @BIMAIGSS SBUFE SKANSKA  sweco 2§ i TYRENS A=WSP



BIP - Building Information Properties

Fastighetsagare / drift

* Nu
+ Dokumenthantering

* Behov
+ Driftkillen, hamta info
* Hyra ut, areor & visa
+ Arendehantering, kvitto
« Statistik
+ Fastigheters info ar standardiserad

2014-09-04 »@BIMAIGSS SBUFN SKANSKA SWECO 2§ (ITYRENS AsWSP




BIP - Building Information Properties

Forvaltning-drift

» Samma koder kan anvandas i férvaltning.

< -~
A (57) Darper.0.19%

;mmlmmlmluelmlw
CAD rp Prppertiea

MaQICAD Paat, FowCay ) Y
| Classbcation Hyperisia |/ EV 1| HuAC

| Property Vakie
o
B=a5-vR QB2
Bersirngsbar A
llouu of part 360
Cornacton 532 1
armper postion 2.8
Desipon
Despton unge
CH
Pire Resstence Ratrg L
Fow [ie] 5
roaun
nangening
[ireudation senics, desaript...
reulstion senes, materel
Srsulation series, tidne... Onn
Layer varistio 2
Loded rake
ot
kD 03NS TRE L4 .
b <ssristel =
Part type Fiom denper
Product Coce S2TRAN
Product Sae Code FRAMN-1ZI0
Product variatle 10
Product variable 11
Product variste 12
Product varistle 13
Product variatle 14
Product varistle 15 -

2014-09-04 » @BIMAIG% SBUFY SKANSKA  SWECO 2§ % TYRENS ZsWSP



BIP - Building Information Properties

Fran bestallare till férvaltning

» Alla kan hamta koderna fran www.bipkoder.se

Bestallare: PYojeKtering: Entreprenor: Drift (FM):
Sdkerstdller modellen Kommunicerar via
Ksav ps BiP efter BIP Kalkylerar efter BIP koder | BIP for drift
P - - ‘-\\_

BIP gér BIM
konkret

2014-09-04 » @BIMAIEES SBUFH SKANSKA  SWECO2S @ TYRENs [sWSP



BIP - Building Information Properties

Vad skall informationsbararna heta?

- BSAB-WR
- BSAB-E
- TypelD

Egenskap Exempel (kan vara projektspecifikt) .

2014-09-04

TypelD

BSAB-WR

BSAB-E

BSAB-S

SystemID

ObjectID

Room Number

Room Name

AMA-kod (produktionsresultat)

Byggdelar
Typobjektidentitet

Identitet for typ
"Littera”, "Beteckning”

BSAB Work Result
"AMA-kod”

BSAB Elements
"BSAB-kod”

BSAB Space
"Typ av utrymme”

Identitet fér system

Identitet for objekt

(kan vara egen kod eller en
kombination av andra koder)

Rumsnummer

Rumshamn

» @aBIMAIGRS SBUFHM

RAMBGLL

V: TD1000
E: UKA12 (kraft)
E: LBKF300 (tele)

V:PDB.3
E: SNT.12

V:57B
E:64.EE

Kontor

V:LB301
E: B1E1 GR82 (Kraft)
E: 45 (Tele, anldggningsnummer, gammal std)

V:+U150051000=57BLB301-TD 1000 (rumsknutet i detta ex)
E: B1E1 GR82-UKA12 (kraft)
E: 45-LBKF300 (tele)

U150051000

Kontorsrum

sweco 2§ 7 TYRENS  f=sWSP

SKANSKA



BIP - Building Information Properties

General
. ) Applies to © Type © Instance
= Sa samlar vi alla de Name BIP
viktigaste properties Description Buiding Iformation Properties
I en grupp kallad BIP. ——
AN - [ Al part types
TN IFC type Nalive tye -
ffcAirTeminal Type Supply air device L4
fficAirTerminal Type Extract air device
fcAirTerminal Type Outdoor air device
ffcAirTeminal Type Exhaust air device
KfcCoil Type Other duct component
KcCoil Type Other pipe device
lfeCoil Type Connection node none (cold water) v
Properties
Name Type Source =
- TypelD Label UserCode L4
S : BSAB-WR Label AMA
\'1 ‘ Object/D \dentifier Object ID
\ Running Index |dentifier Running index
\ b Berakningsbar Label Berakningsbar (JA/NEJ)
NN Status Building Part Label Status
3N Layer Variable Label Layer Variable
1 Object|D-variabel Label Object|D-variabel
o Status Object Label Produktstatus
Damper position ParameterValue Dampermpos 1l

2014-00.04 SaBIMAISHS SBUFH SKANSKA  SWEcO2$ @TYRENS  AsWSP



BIP - Building Information Properties

BIP ex fran  [Eow= =
General
MagiCAD oty st
° . Dascription: Building Information Properties
pa Revit 2014
F Part types
&
IFC- part type Natve part type é
V] IfcDuctSegmentType Duct segment
IfcDamperType Air flow damper
IfcDamperType Fire damper
IfcDuctSilencerType Silencer
IfcFanType Fan
IfcFiltar Type Other duct component
[V]  IfcHumidifierType Other duct component
IfcHeatExchangerType Other duct component
IfcFlowCentroller Other duct component
IfcAirTerminaType Supply air device i
v || IfcAirTerminaTvee Extract air device .
« nr
[ checkal | | checknone |
Availeble propertes Selected properties
[#- Electrical Engineering - lName IFC property Source &
[#)-Identity Data -> dp_Pa PressurzMeasure mag_ducting_do Tct
- z|mde‘nsansls TypelD Label mag UserCede
e SysteniD Label System Type
(- Constraints System Label Systzm Abbreviation
[#)- Other = Constant SystemClass Label System Classification
[+-Medhanical - Flow BSAB-WR Label Keynote
[+)- Fire Protecton Manufacturer Label Marufacturer
() Electrical - Loads dp_kFa PressurzMeasure mag_piping_p Tot
G- Materi.ab and Fniches SystemName Label System Name =
G- Graphics - InsulationThickness PosttiveLengthMeasure Insuaticn Thickness
g ;:;S;ng InsulationType Label Insuaticn Type
(- Insulation i BSAB-E Label mag SystemCods e
[ ok | | concel |
y :
. SWEDEN . ﬁ : @
2014-09-04 »aBIMAlighde SBUFH SKANSKA  SWECO ‘% TYRENS  [fsWSP




BIP - Building Information Properties

BIP flodesschema

» Dockar IFC med svenska "standarder” och
namnger egenskaper och beteckningar.

. P set: BIP
MagiCAD —
AUTODESK IFC Littera
@ A AUTOCAD BSAB
e ) | 03 | )| ,rr
CALEEE ArchicAD Unikt 1D
‘ 3

2014-09-04 » @BIMAIIG SBUFN SKANSKA SWECO2S [iTYRENS MsWSP
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fi2 messages
 Energy declarations
 Locking systems

Prof. Vino Tarandi, BIM Alliance Sweden/KTH 93 buildingSMART
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Problemet (Projektdefinition)

Problemet som skall I6sas med projektet (Projektdefinition)

Projektets syfte ar att komplettera det enhetliga formatet Fi2zxml med de meddelan-
den som erfordras for att kommunicera matvarden (och tariffer) mellan avsédndare
(méatpunkter) och mottagare (energianvandare).

Stéd for automatisk 6verféring av energirelaterad information med ett standardiserat
format kommer att 6ka anvdndningen av energistatistik for uppfélining fér effektivise-
ring av byggnaders energianvadndning. Féreslaget projekt bidrar till att skapa forut-
sattningar for att fa tillgang till och att anvédnda energiinformation pa eftt standardise-
rat satt.

Prof. Vino Tarandi, BIM Alliance Sweden/KTH @3 buildingSMART

SWEDEN
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Stod for automatisk informationsimport fran energileverantorer syftar till att ta fram
detaljerade informationsmodeller och utveckla erforderligt antal meddelanden for att utfora:

e Export och import av matdata avseende energileveranser

e Hantering av olika informationsdimensioner sasom tariffer, budget, prognos, histo-
rik, tillforlitlighet etc.

e Normalisering med avseende pa verksambhet, tider, klimat etc.

Nytta:

e Fastighetsagare utan egen matutrustning kan folja upp energianvandningen i sina
byggnader

e Fastighetsagare med egen matutrustning kan kvalitetssakra sina/energileverantorens
matare och fakturor

e [Elektroniska (strukturerade) energifakturor blir mera begripliga och kan enklare veri-
fieras

e Tillgang till (strukturerad) tariffinformation underlattar ekonomiska kalkyler och
planering.

Prof. Vino Tarandi, BIM Alliance Sweden/KTH @':)) buildingSMART

SWEDEN
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Extern part

(leverantor, konsult,
Foll instans etc.) ‘

Energideklarations-

meddelande OK g : >
<
Fastighetstekniska system
Prof. Vino Tarandi, BIM Alliance Sweden/KTH 93 buildingSMART
™ SWEDEN
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Avsandare fi2zsender
Information om avsandaren.

Referens fi2zsender > fi2reference
Ett eller flera referensvarden. Referensvarden refererar till vardelista
VAooo0_004_001.

Systemidentitet fi2zsender > fi2systemidentity
Obligatoriskt element som identifierar leverantor av det system som
genererat meddelandet.

Version fi2version

Versionsnummer for den version av Fi2xml som meddelandet dr baserat pa.

Meddelandeversion fi2Zmessageversion
Aktuellt versionsnummer for meddelandet.

Meddelande-id fizmessageid
Obligatorisk identitet (guid) for detta meddelande.

Sessions-id fi2sessionidentity
Obligatorisk identitet (guid) for den meddelandesession som meddelandet
ingar i. Denna identitet skall skapas av det meddelande som inleder en ses-
sion.

Syfte fizmessagetask
Beskriver meddelandets syfte; Anges som verb (fi2verb) och substantiv
(fiznoun) enlig definierade klasslistor.

Prof. Vaino Tarandi, BIM Alliance Sweden/KTH e\'?) bui |diﬂg SMART

SWEDEN
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Forbrukningsvarde fimediaconsumption

______________________________

______________________________

0..00

alue Stpucture For entity
fizmediaconsumption E]—(—-ﬂ—jE]—
Farbrukningsvarden wid
leveranspunkten, den egentliga — fiZzmediaconsumption_period [+
farbrukningen hanteras i =
fizrmediaconsurnption_gquantity, Cwergripande period For
AZrmediaconsum ption_va lue konsurntionswirdef-n

hanterar egenskapsvirden mm i
enlighet red andra
till&rnpningar,

e

fizmediaconsumption_quantity [

Ett konsumtionsvirde finns Fir perioden

fizmediaconsumption_series [H

T

—L T H

1..00
Konsurtionen uppdelas i en sere av
wirden
Prof. Vaino Tarandi, BIM Alliance Sweden/KTH Q' U |d'2v%iNMHRT
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Prognosvarde fi2consumptionprognosis
-+ fizconsumptionprognosis_class [1)
""""""""""""""" O.c0

1 '.- ------------------------------------------------------------- |
fiZconsumptionprognosis ['L]_(_..._)_:_}_ 0.
- Yalue Structure For entity

Prognosticerade Farbrukningswviarden,

den egentliga prognosen hanteras i

h,_||| o HOnDrOaQnosis qua t.['lll", - N N

hh;::::tr::t:j:: e fizconsumptionprognosis_period [+

hanterar 2qdens k apiv :rd»-ru e i

enlighet med andra till3mpningar, N - N

(RPSS (HSE SNENS SRlInis fizconsumptionprognosis_quantity [+

~13- [
fiZconsumptionprognosis_series |+
Prof. Vino Tarandi, BIM Alliance Sweden/KTH @ buildingSMART
SWEDEN
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Energy delivery model

p
Leverantorsavtal ] Leverantor
(fizpurchcontract) J (fizpartner)
A N
Matvarden e
Tidpunkt Kund
Parameter (fizpartner)
Virde (fizvalue) ~

( Leveransnod

Y System (fjarrvarme) (Betjanad) Zon
Forbrukningar L Identitet
Period
Varde (fizvalue) v
Zondelar
Adress PR
S (fizproperty,
(fizaddress) ] fizconstructcomplex,
Prognoser fizstructure,
Period fizspatialsystem,
Varde (fi2value) fizspace)

Prof. Vino Tarandi, BIM Alliance Sweden/KTH @(:)) buildingSMART

SWEDEN
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Klasslistor

Har beskrivs de Klasslistor som har tillkommit for detta meddelande. Den senaste versionen
av Klasslistorna finns tillginglig pa foreningens hemsida, www.fi2.se/classlist.
CA000_011_001 Period

Klassificerar periodangivelser enligt foljande:

minut

timme

dygn

manad

ar

intervall (specificeras vidare i vardena starttid och sluttid)
annan periodangivelse

X""<§O.3’3

CA000_012_001 Medium
Klassificerar leveranspunkter enligt det medium de hanterar:
Fjarrvarme
Kraftvarme
Fjarrkyla
El
Gas
Vatten

CA000_013_001 Mangdvarde
Klassificerar mangdvarden enligt foljande:
Verklig
Fordelad
Normalarskorrigerad
Beraknad

CA000_014_001 Matseriens storhet
Klassificerar matvardesserier enligt storhet. Foljande Klasser finns:

Energi
Flode
Prof. VVdino Tarandi, BIM Alliance Sweden/KTH Q  OU Id@v%)SE»NMHRT
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Erfarenheter sa har langt

Den valda metoden for forstudien, att hantera transformeringen till Fioxml med hjalp av

matvardesinsamlare resulterade i ett genomforande utan behov av omfattande investeringar.
Alternativet att bygga en egen projektportal for insamling och transformering hade inte gene-
rerat nagra andra mervarden an en kompetensuppbyggnad som redovisade erfarenheter av
kommunikationen med EDIEL. Projektet redovisar daremot erfarenheter av implementering
av meddelandet fiomediasupplymessage i mottagande fastighetsinformationssystem.

Effekter for kunden

I och med att energiinformation kan hanteras i standardiserat format 6kar méjligheterna for
olika intressenter aft tillgodogora sig informationen eﬂilai'tﬁﬁ. Deftta Teder i sin tur till att be-
fintliga system och analysverktyg kan arbeta med verkligt och relevant information, vilket i
sin tur ger stod for en mojlig energieffektivisering.

Nyttan kan métas i nagra konkreta effekter

« Avlasningsnytta, administrativ tid for avlasning samt inmatning av varden
Kvalitetsnytta, nytta att arbeta med kvalitetssikrad information i analysverktyg
Analysnytta, mojlighet att optimera energianvandning med aktuella varden men ock-
sa varden over tiden

Prof. Vino Tarandi, BIM Alliance Sweden/KTH Q@ buildingSMART

SWEDEN
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ing far fastighetsforvaltare mycket battre kontroll 6ver energiforbrukningen.

Effektivare och sakrare
energianalyser med fi2xml

Standarden fi2xml kan numera dven anvandas for att kommunicera matvarden for olika energislag.
Nar byggnaders energifdrbrukning via fildverforing kan levereras direkt fran energinatbolagen till
fastighetsforvaltarna blir det enklare och sakrare att ta fram energistatistik. Fastighetsagare och férval-
tare far ddrmed battre majligheter att effektivisera byggnaders energianvandning. Riksbyggen har
goda erfarenheter av det nya arbetssattet och infor det nu for samtliga bostadsrattsforeningar.

Prof. Vino Tarandi, BIM Alliance Sweden/KTH Q@ buildingSMART

SWEDEN
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Effektivare och sakrare

energianalyser med fi2xml

Standarden fi2xml kan numera dven anvandas for att kommunicera matvarden for olika energislag.
Nar byggnaders energifdrbrukning via filéverforing kan levereras direkt frdn energindtbolagen till
fastighetsforvaltarna blir det enklare och sakrare att ta fram energistatistik. Fastighetsagare och forval-
tare far darmed battre méjligheter att effektivisera byggnaders energianvandning. Riksbyggen har
goda erfarenheter av det nya arbetssattet och infor det nu for samtliga bostadsréttsforeningar.

UNDER MANGA AR HAR och forvaitningsbolag
lagt ner stora resurser pa att ha koll pa respektive fastighets
energiforbrukning och att leta efter energitjuvar. Energistatis-
ﬂ(haroﬁzﬁbyggtpéenergbdagmsm&udsfdﬁuuomm

i och varmebol edan

media till en fastighet, exempelvis el, flarrvarme, gas, vatten,
och fungerar for de flesta forvaltningssystem.

— Det hanterar bade forbrukning och matvarden samt
prognoser och kan bade anvandas internt inom ett foretag
ommmextanmfmnanmfr;ndmsomlevecwmatdm

egna
enndﬂlbakalasemvforbtuknngenpadﬂmsod\
absoluta fork sker de manuella av-
lasningar. Storre fastighetsbolag vill inte invanta fakturorna
utan onskar direkt veta hur foregaende manads varden ser ut.

Nar Johan Lindberg borjade som energiexpert pd Riksbyg-
gen for fem & sedan markte han att arbetet med energista-
tistik orsakade mycket frustration — aviasningar hade blandats
samman, uppgifter var felaktiga och matarbyten orsakade
problem. Arbetet med att stalla samman statistiken var dyrt
och tidsodande och det var inte alitid som den blev korrekt

- Jag tankte att det maste finnas battre satt att hantera
detta pd och nar jag fick kontakt med fi2 Forvaltningsinfor-
mation foll bitama pa plats, ssger Johan Lindberg.

I slutet av 2009 startade Projekt energileveranser med syfte
att komplettera det enhetliga formatet fizxml med de med-
delanden som kravs for att kommunicera melm

Fr ar att de storre for Klarar
att hantera samtliga data, sager Jan-Anders Jonsson, utveck-
lingsstrateg pa davarande fi2 och numera pa BIM Aliance.
Han fortsatter:

- Uppgifterna kommer direkt in i formatet som digitala
data och man kan ta hand om s mycket mer forbruknings-
data jamfort med vad man kunde tidigare. Det biir lttare att
bryta ner och analysera uppaiftema och darmed kunna upp-
tacka fel och energitjuvar, men aven anlsggningar som ger
|3ga varden. Med digital datahantering far man mycket battre
kontroll over sin energiforbrukning.

Attformatet bygger p3 den dppna standarden fizxml inne-
bxamnformaumscmrfonngen ;rhelloppencd'lmpassad
il jonell och on.

Nxdetgallere‘ardetldaglngapmbiemanﬂframfov-
& bobgensedaneuparamll-

torer) och

baka tvi limn:x i ingar till den som s3 dnskar.

dare). | projektet ingick forutom fi2 representanter for fastig-
hetsbolag, energibolag och forvaltningssystem. Resultatet av

Detta ger storre majligheter att arbeta med energidata och att
hitta energifalior. Nardetgallerf;arrvarn'nekmdetvzasvame

projektet blev att det skapades ett format som for
systemen kan hantera. Formatet kan anvandas for all typ av

attfafram e den men alla bolag kan skickamat-
varden.

»
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3> Riksbyggen har sedan projektet avslutades infort det nya
avlasningssystemet i 200 av sina bostadsrattsforeningar i
Stockholm och Goteborg.

- | vart fastighetsforvaltningsuppdrag till vara bostads-
rattsforeningar ingdr att manadsvis leverera energiforbruk-
ning istik som ska p och , sager Johan
Lindberg. Man ska i god tid se nar nagonting hander med for-
brukningen, antingen beroende pa att nagot fel uppstatt eller
atten atgard har gett resultat Men vi har tidigare inte fatt fram
enargiuppgifterna pa ett bra sitt och risken for dalig kvalitet
har varit stor.

Johan Lindberg fick kontakt med Rejlers Energitjanster i
Motala, en aktor pa den awreglerade elmarknaden som sam-
lar in efforbrukningsdata och levererar dem till elnatbolagen.
Rejlers kan inhamta forbrukni istik fran varje el
i hela Sverige via matamas anlaggnings-D. Riksbyggen med-
delar vilka anlsggningar foretaget vill ha forbrukningsdata pa
och Rejlers levererar dessa data i fizxml-format till Riksbyg-
gens centrala system dar de automatiskt lases in och darefter
ligger till grund for den energistatistik som centralt produceras
och levereras till foreningama.

-Mamdenmnixlnmnmnagmbemmmga
sig, sager en ndjd Johan Lindberg. Och elbol. ari

fyra flamvarmeleverantorer via Rejlers som konverterar upp-
gifterna till fizxml. | Goteborg skickar Goteborgs Energi alla
Lppgﬁe;drektnllnidwggmmamnonunvag Detta ar
fullt mojligt eftersom fizxml & ett standardformat som vilken
fastighetsagare och leverantor som helst kan anvanda.

Johan Lindberg podngterar att det forutom battre och sak-
rare energianalyser dessutom & ekonomiskt lonsamt att ga
over till digital hantering av energiforbrukningsdata. Nu ska
detta inforas for samtliga 2 500 Riksbyggenforeningar och ett
antal andra fastighetsbolag ar pa ging.

— Det ar bara att haka pa, vi har inget intresse att halla detta
for oss sjalva, sager han. Den intresserade kan bdrja med att
vanda sig till sitt elbolag och fiarbolag och hiwa om de kan
leverera fizxmi-filer eller vanda sig till Rejlers.

PA MARKNADEN FINNS IDAG SJU-ATTA storre forvaltningssystem
och ett tjugotal mindre. Bland de storre finns Momentum, Vitec,
Incit, Fast2 och LEB System som, dven om vart och ett har sina
spedialinriktningar, tacker in det mesta som ryms inom fastig-
hetsforvaltning. BIM Alliance kommer under 2014 att under-
soka hur arimg ide olika ,
audeifol;ealademmnmmpm;dmfamltod\m

1 & ratt fc d. Detta gors i en certifierings-

verade i denna verksamhet.

RIKSBYGGEN STOCKHOLM HAR CIRKA 600 matpunkter for & och
fjarrvarme. Arskostnaden for att framstaila energistatistik med
manadsupplosning uppaick tidigare till cirka en miljon kronor
per &. Nubetalar Riksbyggen cirka 100 000 kronor om aret, vil-
ket Johan Lindberg ser som en rimlig kostnad utifran vad man
slipper att gora och hantera.

— N statistiken & klar kan vi analysera den utan att be-
hovaifragasatta uppgifterna. Om forandringar upptacks vet vi
att de beror pa nagot i anlaggningen och inte har sin grund i
felaviasningar eller annat som ror hanteringen. Arbetet med

i kraver jistatistik som ar trovardig och aktu-
ell, lattillganglig och tillrackligt detaljerad. Det har vinu. Visom
jobbar med energistatistik far snabb och saker information,
helt oberoende av organisationens formaga att avidsa infor-
mationen. Detta & ett redskap for att ha koll pa vara anligg-
ningar och en grund for alit energieffektiviseringsarbete.

For att komma igang med arbetet var Riksbyggen tvunget
att leta ratt pa alla anlsggnings-D for matama och att skaffa
fullmakter fran foreningama. Nu ingar fullmakter i de nya avtal
som skrivs.

Nar det galler fidrrvarme finns inga unika anlaggnings-d.
Vad galler Riksbyggen Stockholm far Johan Lindberg data fran

FAKTA OM BIM ALLIANCE
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sfioden i sambalisbyg-
gandets processer. \erksemheten finansieras via avgifter frdn meden-
mama och arbete av medlermnmar som aktivt engageras | netverk, pro-

Jekt, workshops och seminarier.
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process. Bide det system som limnar information och det
som tar emot bor vara certifierade.

- Certifieringen gor det lattare for fastighetsbolagen att
handla upp funktionalitet, sager Jan-Anders Jonsson. En an-
vandare som till exempel ska gora en offentlig upphandiing
kan krava att det system man vill anvanda ska vara certifierat
for energileveranser. Genom certifieringen kan bade kund och
leverantor vara trygg med att kraven ar uppfylida.

April 2014 Goran Nilsson

KONTAKTER:

BIM Aliance

MAI'msﬂrB:klpImlOHngnmmmglngav
de tidigare OpenBIM, fi2 och
buldingSMART Sweden.
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111 51 Stockholm
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Las & Passage
Informationstavlor
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SVERIGES ALLMANNYTTIGA BOSTADSFORETAG SABO



SABO

Informationstavla — Start-/Stopp-datum

Nyckeladmin haller start- och stopp-datumen for informationstaviorna.
Sa de skickas inte med till passage-systemet.

(Se nasta slide for ny modellering av Informationstavia)



Informationstavia — Modellering

Ett fi2informationboard-objekt bestar av endast ett namn
med referens till objekt samt typ (porttelefon eller portergister)

fizZinformationboarditem
|d
FirstName
LastName
Phone
Class ( register / phone)
ObjectNumber
SortOrder (inom objektet)




Las & Passage
Scenario

SVERIGES ALLMANNYTTIGA BOSTADSFORETAG



M—.‘.—w“

HG flyttar ut — Ingen flyttar in (tomt pa tavlan)

Ta bort fran informationstavlor vid utflytt.

Timingen styrs av Nyckeladmin, sa anropen gors vid tidpunkten tavlan ska andras.

GET: /api/fi2zinformationboard/
?filter=objectnumber:’12345'

Nyckeladmin API Passagesystem

DELETE: /api/fi2informationboard/{ID}




el osmeccienueliiioh, | . sccbessd. 4 [ET3

HG flyttar ut — Ny HG flyttar in (alt. fejk-namn)

Ta bort fran informationstavlor vid utflytt, och skapa darefter nya namn.

Timingen styrs av Nyckeladmin, sa anropen gors vid tidpunkten tavlan ska andras.

GET: /api/fi2informationboard/
?filter=objectnumber:’12345'

API Passagesystem

Nyckeladmin DELETE: /apiffi2informationboard/{ID}

Post: /api/fizinformationboard

L




Rael osmeccenaiiiiih, ). sechessd 2 [ECN

Namnlistan vid porten kommer fran RCO,
namnlistan innanfor kommer fran Aptus

1. Hamta informationstavla fran bada systemen

RCO
GET: /apiffi2informationboard/ AP Passagesystem
?filter=0ObjectNumber:’12345'

Nyckeladmin

GET: /api/fi2informationboard/
?filter=ObjectNumber:’12345'

Aptus
AP Passagesystem




Rael osmeccenaiiiiih, ). sechessd 2 [ECN
Befintlig hyresgast borjar hyra parkering

Koppla parkeringens behorighet till hyresgastens nyckel

Get: /apiffi2electronickey/?
filter=fi2zkey_parentobject@
fi2partner.fi2parent_ids.fi2_id:’{Partnerld}’

Get: /api/fi2permission/?

NkaeIad min filter=fi2descr_value.fi2

value_code[permissionname]:{Parkeringld}'

Passagesystem

Post /api/fi2keypermission




el osmeccienueliiioh, | . sccbessd. 4 [ET3

Installera ny lasare till ett utrymme

Ingen interaktion mellan systemen behovs. Koppling mellan nya lasaren och
utrymmets behorigheter hanteras i passagesystemet.

Nyckeladmin API Passagesystem
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Nya granssnitt gor d k

Standardlsermg underlittar
fastighetsforvaltning

SABO har i ssmarbete med BIM Alliance arbetat fram nya granssnitt som gor det majligt for fastig-
hetsférvaltningssystem och I&s- och passagesystem att kommunicera inbérdes och med varandra.
Det gemensamma standardiseringsarbetet f3r stor betydelse for fastighetsbolagen och innebar
dven att BIM etableras starkare inom forvaltningsomradet. Granssnitten bygger pa fixml och ar

Oppna och fria att anvanda.

ARBETET MED ATT TA FRAM NYA GRANSSNITT ingar som en del av
Boﬂ' som ar ett samarbetsprojekt mellan SABO, allmannyttiga

och Hjalpmedeksinstitutet. Projektet starta-
des 20|0foranskapa en gemensam strategi och samverkan
nir det galler IT-utmaningar i hushllet. Bland malen finns att
minska miljgpaverkan och energiforbrukning samtatt forbatt-
ra service och information till hyresgastemna. Aven 6kad trygg-
het och battre majligheter till att kunna bo kvar s3 linge som
majligt i sin lgenhet finns bland malen. Forenklat kan man
s3ga att BolT handlar om att utnyttja de infrastrukturer som
byagts ut till mer 3n att leverera TV och Intemnet till hyresgis-
tema.

Nar det tredje projektaret startade riktades fokus pa de
egna fasbghetsystemen och darmed mleddes ett samarbete
med d& de Fi2 Forvalt

— Fastighetsbranschen har varit dilig pa att samordna olika
tekniker och standarder och vi har manga vertikala system i
vara hus. Men allt eftersom fler digitala tjanster och mer tek-
nik gor sitt intag i fastigheterna dkar behovet av att allt kan
kommunicera med det fastighetssystem som anvands. Darfor
kandes det sjalvidart att baga med just fastighetssystemet -
hjartati ett bostadsforetags verksamhet, sager Anders Johans-
son, it- och teknikexpert pa SABO.

Fastighetssystemen mdste dven kunna prata med varandra
53 att det blir mgjligt att med bibehallen information kunna
byta system. Att tvinga systemleverantirema att gora special-
lésningar mot varje kund och delsystem skulle vara en mycket
opraktisk lasning. lsﬁle(s!anadearbem(med attta fram et
api for fastigh Api ar ett g itt som gor det
méjligt for ollka programvarorm prata med varandra.

~Viville uppfinna s3 lite som méjligt sjalva utan istallet an-
vinda s3 mycket standard som finns. Allt arbete som Fi2 gjort
med att utveckla standarden fi2xml var en stark bidragande
orsak till att vi kunde starta vart projekt och underdittade vart
arbete enormt, siger Anders Johansson.

Apiet bygger allts3 helt p3 fi2xml och pa REST-teknologi,
det vill siga hur man staller webbaserade fragor och hur sva-
retisin tur retumeras.

—Var roll i projektet ar inte att utveckla ett api for fastig-
hetsbranschen utan var huvuduppgift ar att se till att fizxml
anvinds pa ratt sitt, sager Jan-Anders Jonsson, utvecklings-
strateg pa BIM Alliance. Om fi2xml inte klarar av en viss sak
som behévs, s3 gér vi de dndringar och kompletteringar som
behadvs.

En annan uppgift ar att utveckla och underhalla en mangd
styrdokument i form av klass- och vardelistor, s3 att man »

» @ BIMAI&SE J

kan medféra att ett fastigh

3> haller sig inom rétta klasser och inte bygger upp liell
listor. Klass- och vardelistorna anvands fér att styra och se till
att det som skickas ar detsamma som det som tas emot. BSAB
aren typisk klasslista.
Den tredeuppglfnen for BIM Alliance har varit att utveckla
fi2expi dar alla fi-objekten
finns illginglig: |d|k2 prog ioer. De som ut-
vecklar applikationer behover inte léngre tanka s3 mycket p3
fi2xml, det skoter verktyget om, och darmed kan utvecklings-
tiden minska till en tredjedel Att utveckla fi2express s3 att alit
som anvéinds i apiet finns med dar aren viktig del av arbetet.
~Totalt sett i projektet har vi bara gjort mycket sma férand-
ringar av fixml och da av tilliggskaraktar. Darmed har vi inte
behéwvt skapa en ny version av standarden. Vi ser till att an-
vandningen av var standard blir den avsedda och att man inte
tar nigra genvagar. Att vi engagerar oss s hart i arbetet med
api beror pa att vi dirmed far en starkare implementering av
fi2xmli hela fastighetsbranschen och att de certifieringar som
gors bygger pa var standard, sager Jan-Anders Jonsson.

NU NAR DET STANDARDISERADE GRANSSNITTET for informationsut-
byte for fastighetssystem ar utvecklat 3r det dags for system-
leverantdrema att bygga in detta i sina system. Darefter ska
BIM Alliance certifiera att systemen uppfyller kraven pa BolT-
apierna. | samband med uppgraderingar och nir nya system
ska kipas in kommer certifieringama att efterfrigas i form av
skallkrav.

-Vm arbete gor det mqhgt fur oss pa bestillarsidan att
k 13, bida nar det galler
sjalva systemen men aven moduler till dessa, som till exem-
pel l3s, men vi 6ppnar dven upp fér en marknad med delade
tjanster, molntjanster, som inte ar hirdintegrerade hos sys-
temleverantérema. Det blir littare att byta ut ett fastighets-
system mot ett annat eftersom allt ar standardiserat, sager
Anders Johansson.

Han tror dven att api-arbetet kan fa fart pd utvecklingen
av tredjepartsprodukter plus att de som idag ar systemleve-
rantorer och har bra moduler till sina system, kan s3lja dessa
aven till kunder som anvander andra fastigh

NAR ARBETET MED FASTIGHETSSYSTEMEN blev klarti bérjan av 2014
hade arbetet med att utveckla ett api for l3s- och passagesys-
tem redan bérat. Digitala lassystem anvéinds 3n s3 lange mest
till allminna utrymmen men antalet digitala |3 till Iagenhets-
dérrar okar stadigt. Lisen maste kunna fungera med olika
fastighetssystem och darfor ar behovet av en standard stort,
inte minst med tanke p3 att lagen om offentlig upphandling

FAKTA OM BIM ALLIANCE

EBIM Allance Swedan & en idaal fvening som arbetar for ett batre

samhalkbyogande genom obrnra
gandats processer. of frin mediem-
nmodmbetewnuﬁrmwmdm&mgawaslrﬂvzkm
e, workshops och seminarier

BIM Allance arbetar for fo ch utvecking av

oppna b ach verk-
wmﬂmmmmnwmmm
Inom sarmhalshygoandet.

lag plotshgt kan stillas infor
en helt ny lastiliverkare.

- Det skulle bli mycket problematiskt om inte de olika
delarna kan prata med varandra och med systemen, sager
Anders Johansson. Vi vill lunna konk
Bstillverkama fullt ut.

Efter arbetet med api for |3s- och passagesystem vantar
arbetet med individuell matning av energ#orbrukning, det
vill s3ga att utveckla api for sensorer och matare av olika slag
som ska kunna kommunicera med de olika fastighetssyste-
men. Samtliga api som tas fram finansieras av SABO, bygger
pa fi2xml och ar 6ppna och tillgangliga for alla.

UNDER VAREN 2014 Fm cr.wmmm och den
forsta certifieringen av ett fastigh vara
genomford krngfotstaohobet(enﬁem\genavettapla'
mycket mer komplex och kravande an en certifiering av ett
enskilt meddelande. Detta gor startstrackan langre men resul-
tatet blir tydligare. N3gon manad senare kan den forsta certi-
fieringen av ett las- och aga rum. Tillverk

av dessa system ligger lingt framme med att integrera apiet i
sina l3s eftersom behoven av samordning ar stora.

Bade Anders Johansson och Jan-Anders Jonsson menar att
arbetet i projektet forstarker BIM inom fastighetssektomn.

—BIM har inte riktigt tagit sig in i forvaltningsomradet och
det maste vi andra pd, sager Anders Johansson. Husen blir alit
mer komplexa och innehller allt mer teknik 3 behovetavBIM
véxer. Vart arbete med apier ar till nytta for hela branschen.

— Projektet framjar att branschen mer fokuserar pa fast-
ighetsinformation och ser den som en del av BIM, sager Jan-
Anders Jonsson. BIM maste implementeras i forvaltningen s3
att vi far ordning pa informationen.
April 2014

Goran Nilsson

BM Allance startade | jpnuad 2014 genom sammanslagning av
de tidgare fveningama OpenBIM, fi2 Fornvaltningsinformation och
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