
Livsløpskostnader som 
beslutningsgrunnlag i prosjekt 

Brynjulf Skjulsvik. 
Divisjon Tekniske systemer. 
Seksjon: Teknisk drift og Byggautomatisering( Tidligere Pro Teknologi) 
Styremedlem NBEF ( Norges Bygg og Eiendomsforening) 
 

Hva er livsløpskostnader 
Hvordan benytte åpenBim 



Niterói Contemporary Art Museum, Brazil, 
by Oscar Niemeyer   
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Kunne BIM unngått dette?? 
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Løsninger, er det prosjektert? 

Avløpsledninger,  
manglende prosjektering 

Kjekt med  
kabelbroer 
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Byggets levetid fremstilt fra prosjekt 

BYGGING 
PRØVEPERIODE 

IDRIFTSETTELSE 

FERDIGBEFARING 

Idriftsettelsestester med utstyr 

Installering brukerutstyr 

OVERTAGELSE 

GRENSESNITTSKONTROLL 

Entr. FERDIG? 

Stort sett ferdig 

IGANGKJØRING Mangelutbedringer 

               
Reklamasjonsperiode 

DRIFT 

Riktig løsning 
Riktig valg 

fra start til mål 

KS- i  
byggefasen/tester 

Mangler i  
innflyttingsfasen 
Reklamasjoner 

Drift 
FDV 

Byggeprosjekt fra ”unnfangelse til reinkarnasjon 
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Byggets levetid fremstilt fra drift 

BYGGING 

IGANGKJØRING 

DRIFT 

Fra unnfangelse til reinkarnasjon 

Bruksperioden  8760 dager pr år i 60 år? 

Dagtid 2000 timer pr år  
dvs ca 20 % av tiden er driftspersonell tilstede  

A building is not something you finish, 
it`s something you start 

BIM og informasjonsutveksling i driftsfasen 



post@proteknologi.no 

LCC, kalkulering FDV-kostnader 

http://tidliglcc.difi.no/ 

www.lccweb.no 



Bildet kan ikke vises. Datamaskinen har kanskje ikke nok minne til å åpne bildet, eller bildet kan være skadet. Start datamaskinen på nytt, og åpne deretter filen på nytt. Hvis rød x fortsatt vises, må du kanskje slette bildet og deretter sette det inn på nytt.

Kilde Svein Bjørberg 



LOA, Lov om offentlige anskaffelser 
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Investeringskapitalens LCC-kostnad ca 1500 -2500 kr/ m2år 

Hva er FDVU-kostnadene for kontorbygg m*2 BTA 

Hva er de store kostnadspostene? : 
Energi.   100- 200 kr/ m2år 
Renhold   80 - 120 kr/ m2år 
Avfall   ?? kr/ m2år 
Vakt og sikring     ?? kr/ m2år 

NS 3454 LIVSLØPSKOSTNADER 

70  - 90     kr/ m2år 
370- 500     kr/ m2år (Eks sikring) 

130- 160 kr/ m2år 
20 -  60  kr/ m2år 

590 -810   kr/ m2år 

Forvaltning   
Drift       
Vedlikehold  
Utvikling   
Sum FDVU 

”Kjernevirksomhetens kostnad”     5.000 – 8.000 kr/ m2år. 



Revisjon 

 
 

Revisjon av NS 3454 Livssykluskostnader for 
byggverk 

 
     



NS3454 hovedposter 

NB! Hovedregelen er at alle beløp regnes i dagens kroneverdi. Det betyr at 
man ikke trenger å anslå den generelle prisstigningen frem i tid. Dette forutsetter 
bruk av realrente ved diskontering og at ingen fremtidige kostnader avviker fra 
den generelle prisstigningen. 



Hva påvirker LCC-beregningene. 

Kapitalens årskostnad 
• Direkte avhengig av Prosjektkost inkl tomt 
( Industrialisering av byggeprosessen).  
Forvaltningsfilosofi 
• realrente og levetid 
Drift  
• Driftskostnader, energi, renhold 
• Driftsvennlige løsninger, energi, renhold 
Vedlikehold ( vedlikehold og utskifting) 
• Vedlikeholdskostnader, ( vedlikehold og utskifting) 
• Vedlikeholdsvennlige løsninger. 
Ombygging 
• Fleksibilitet, generalitet, elastisisitet. 

13 



post@proteknologi.no 

K
ap

ta
lk

os
tn

ad
 

Årlig FDV 

Utskiftninger og intervallbundet vedlikehold 

Brukstid 

Levetidskostnaden legges ut som annuitet (renter og avdrag) 

Diskontering (flytting) til nåverdi 
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Life Cycle Cost LCC-beregninger (NS 3454 ) 



Levetid? 

Byggets brukstid, tid byggverket er beregnet brukt til samme formål. 
 
 
Byggets levetid og Enkeltkomponenters levetid. 
 
 
Teknisk levetid. 
 
 
Økonomisk levetid. 
 
 
Markedsmessig levetid 



•  Kan benyttes til budsjettering og beregne kostnader i ulike 
faser 
–  planlegging, programmering og prosjektering 
–  bygging 
–  bruk 
–  beregne kostnadsdekkende husleie 

•  Resultatene av kostnadsberegningene kan benyttes til 
vurdering av alternative investeringer/løsninger: 
–  alternativ utforming 
–  detaljutforming 
–  valg mellom alternative materialer, komponenter og systemer 
–  ombygging, påbygg eller tilbygg 
–  forbedret eller endret drift 

Hvorfor? Nyttig  



•  Kan benyttes til budsjettering til å beregne kostnader i ulike 
faser 
–  planlegging, programmering og prosjektering, bygging 
–  beregne kostnadsdekkende husleie 

 

•  Hva gir mest kostnadseffektiv balanse mellom kapital- og 
driftskostnader? Hva kan vinnes på driftssiden mot hvilken 
investering på kapitalsiden? 
 

•  Utarbeidelse av kostnadsrammer, FDV(U)-budsjetter 
•  Resultatene av kostnadsberegningene kan benyttes til 

vurdering av alternative investeringer/løsninger: 
–  alternativ utforming, detaljutforming 
–  valg mellom alternative materialer, komponenter og systemer 
–  ombygging, påbygg eller tilbygg 
–  forbedret eller endret drift 

Hvorfor? Nyttig  
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Prosjekt 

Programfase Detalfase Byggefase Driftsfase 

Funksjonsdel 1 Funksjonsdel 2 

Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 1 Alternativ 2 

Hovedposter Hovedposter 

LCC WEB 
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LCC WEB  
Hovedstruktur – Alternativ og funksjonsdeler 

Funksjonsdel 3 
(bygg 1 plan 1) 

Funk.del 4 
(bygg 2 plan 1) Funk.del 5 

(bygg 3 plan 1) 

Funksjonsdel 2 
(bygg 1 plan 2) 

Funksjonsdel 1 
(bygg 1 plan 3) 

PROSJEKT 

Alternativ 1 
Alternativ 2 
Alternativ 3 

Alternativ 1 
Alternativ 2 

Kan deles opp i 
funksjonsområder eller 
fagområder 



Begreper NS 3454 - kostnader 

Kostnad Forklaring 

Årlige kostander Beregnede eller registrerte kostnader for de 
enkelte år. Stilles opp iht kontoplan i NS 
3454. 
 

Livssykluskostnader Samlebegrep for alle kostnader som opptrer 
i byggets levetid. Investering, FDVU og 
kostnader ved riving. 
 
 

Levetidskostnader 
(LK) 

Summen av alle kostnader neddiskontert til 
nåverdi, dvs. nåverdien av 
livssykluskostnadene 
 
 

Årskostnader (ÅK) Annuitet (like årlige kostnader) av 
levetidskostnaden  
(ÅK = annuitet av LK) 
 
Årskostnad = kostnadsdekkende husleie 
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Hva trengs for en beregning 

LCC  

Forvalter info 

Energi 

Renhold 

Drift 

Bærekraftig 

Avfall 

Sikring 

Vedlikehold 

Utskifting 
Utvikling 

Finansielle  
forutsetninger 

Regnskap 

Riktig løsning 
til 

riktig behov 



Arealbegreper  NS 3940 

OBra= Oppvarmet brukksareal 



Skal "ALT" i Bim-modellen? hva trengs for en beregning 

LCC  

Pset Areal 

Pset funk.deler 

Pset tomt 

Pset (mange) 
Bygningsdeler 

Pset ( lev.info) 
bygg og tekniske løsninger 

Forvalter info 

Pset Forvalter 
Pset forsikring 

Energi 

Renhold 

Pset driftstid 

Pset frekvens 

Drift 

Pset driftsbeting 

Pset energi 
Pset effekt  

Pset avtaler 

Pset renholds met. 

Bærekraftig 

Pset renholds kost. 

Produsent informasjon 
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LCC, kalkulering FDV-kostnader 

http://tidliglcc.difi.no/ 

www.lccweb.no 



LCCWeb - generelt 
•  LCCWeb er bygget på Statsbygg LCProfit 

•  Nå, sentralisert database på web  
–  med innlogging og full brukerstyring 
–  Flere kan jobbe sammen med ett eller flere prosjekter 
–  Enkel sammenligning av alternative løsninger 
–  Data er kontinuerlig oppdatert og tilgjengelig 
–  Enkelt og effektiv rapportering 
–  ++ 

•  Bygger på NS3454, NS3451 og NS3453 

•  Har tilgang til normtall/nøkkeltall på kalkulasjonsnivå 0 

 



Alle aktører må bidra. 

•  NBEF sammen med SIV( Helse Sør Øst) har tatt initiativ til å 
bistå til å definere egenskaper fra design til drift. 

•  Samarbeide med NBEF, Helse Sør øst (SIV), MultiBim, 
Norconsult, Rambøl. 
 
Utvides med Building Smart, Byggherreforum,Statsbygg, 
Forsvarsbygg, Multiconsult, Sweco 
Helse Midt Norge, Kunnskapssenteret (YIT, Veidekke). 
 

•  FDV-leverandører 

•  Produsenter, Byggevarer, El, Rør, Ventilasjon, Automatikk etc 
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Nasjonal dugnad,   BLI MED 
 



28 

•  Byggherrens 
•  Eiendomsrett til informasjonen 
•  NB Åpen BIM 



•  Veiledning 
•  Kapittel 2. Dokumentasjon av oppfyllelse av krav 
•  Innledning 
•  Dette kapitlet gir bestemmelser om dokumentasjon av oppfyllelse av krav 

gitt i forskriften. Kravet til dokumentasjon er primert satt for å sikre at 
prosjektering, produkter og utført arbeid samsvarer med forutsetningene, og 
slik at det ferdige byggverket oppfyller myndighetskravene. 

Veiledning 
Kapittel 4. Dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold (FDV) 
Innledning 
Dette kapitlet omfatter bestemmelser om dokumentasjon som grunnlag for 
forvaltning, drift og 
 vedlikehold av bygget (FDV-dokumentasjon). Når en bygning tas i bruk skal det 
foreligge  FDV-dokumentasjon som gir tilstrekkelig informasjon for å kunne drifte 
bygningen med  tekniske installasjoner optimalt. Slik dokumentasjon vil også 
være nødvendig for å kunne gjøre tilpasninger pga. endringer i bruken som kan 
oppstå over ti 
 



Bærekraftig Eiendomsforvaltning 

Informasjonen skal høstes fra dag 1. 
Meget viktig å sørger for at "produkter har personnummer" 
 
• +Lokasjon ( BIM, GAB, bygg, rom, flate, TFM) 
• =Systemer ( TFM / NS 3451), delsystem, modul 
• - Funksjonelt produkt  (TFM) 
• Produkt  ( NS 3420, beskrivelses og prising) 
• Delprodukt  ( NS 3420, beskrivelse og prising) 
• Komponent 
• Artikkel 
• Bransjenummer type, NOB, NRL, REF etc 
• Serienummer( produksjonsnummer) 
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•  Presisering:  
•  Når det beskrives BIM i dette dokumentet så menes det 

åpenBIM, basert på det åpne internasjonale filformatet IFC - 
eller tilsvarende, såfremt ikke noe annet er angitt spesifikt. 
 

•  Når det beskrives COBie i dette dokumentet henviser det til 
innsamlingsregnearket som er utviklet av USACE og 
buildingSMART International for å lage et entydig grensesnitt 
mellom design og drift. Informasjon i dette regnearket kan 
høstes fra ulike BIM systemer eller kan brukes som ett 
tradisjonelt input-regneark hvor informasjonen legges inn 
manuelt. 
 

•  COBIE = Construction Operations Building Information 
Exchange 
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Når får vi "sømløs" overføring ??? 

32 



Viktig å forstå at informasjonen er dynamisk 

•  Dokumentasjon og FDV dokumentasjon er dynamisk: 
–  “kravsatt” (”As-required”)-dokumentasjon.  
–  “designet og prosjektert” (”As-designed”)-dokumentasjon.  
–  "bygge, montasjeinformasjon, logistikk"- dokumentasjon 
–  “som bygd” (”As-built”)-dokumentasjon.  
–  “som innmålt” (“As-tested”)-dokumentasjon 
–  “som driftet (“As-operated”)-dokumentasjon 

33 

Pset= PropertySet = EgenskapsSett 
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IFC + 
 ISO 12006-3 

produktmodell 

Funksj.beskr. 
-Funskjonsbeskr. 
-Kalkyler 
-Forutsetninger 
-Krav 

Kunnskapsbaser 
-Byggforskserien 
-Egne kunnskapsbaser 

Loverk 
-Plan og bygningsloven 
-Forskrifter 

CAD programvare 
-Tegninger 
-Ark. VVS, Elektro, Rib. 

SIMULERING 
-Komfort 
-Luft, oppvarming 
-Levetidskostnader 
-Lys, lyd 
-Varmeisolering 
-Bruk, brann 
-Miljøpåvikrning 
-Energi 
-Levetid 

Beskrivelse 
-Beskrivelsestekster 
-NS 3420, 
-Kalkyler, prisoverslag 

Innkjøp 
-Varedatabaser 
-Prisdatabaser 

4D 
-Fremdrift 
-Logistikk 

FDV 
-Utleie, salg, bruk, 
-Vedlikehold 
-Garantier 

Riving, ombygging 
-Ombygging 
-Riving 
-Sanering 

VRML 
-Visualisering 
-3D modeller 

BIM, basert på IFC,IFD,IDM 
LCC-beregninger 



 
 BIM, FDV, LCC 

IFC i informasjonsutveksling 

Har vi noe valg. Lønnsomt! 

 
LCC 
BIM! 

 
Ny teknikk 
det e fali 

det? 



LCCWeb - oppbygging 

Prosjekt 

Fase 

Funksjonsdel 

Alternativ 

Hovedposter 

Kalkulasjonsnivå 

Rapporter 

Konsepter 

Tilgangsstyring 
Hver bruker kan ha ulik tilgang til 
systemet avhengig av prosjekt 

Prosjekt 
•  Opprette prosjekt 
•  Inviterer deltagere 
•  Logo og prosjektbilde 
•  Prosjektbeskrivelse 
•  Prosjektnyheter 
•  Kopiering av prosjekt 

Fase 
• Velg aktiv fase 

•  Tidligfase 
•  Programfase 
•  Skissefase 
•  Detaljprosjekt 

• Låsing av fase 
• Kopiering av fase 

  

Funksjonsdel 
•  Oppretting av nye funksjonsdeler 
•  Redigering av eksisterende funksjonsdeler 
•  Kopiering av funksjonsdeler 
•  Beregningsgrunnlag 

•  Areal 
•  Brukstid 
•  Realrente 
•  Etc   

Hovedposter NS 3454 
• Innlegging av kostnader 

•  1 - Kapitalkostnader 
•  2 - Forvaltningskostnader 
•  3 - Driftskostnader 
•  4 - Vedlikeholds- og utskiftningskostnader 
•  5 - Utviklingskostnader 
•  7 - Service- og støttekostnader 

• Sjekklister 
• Fremdriftsstatus for hovedpost 
• Låsing av hovedpost 

Kalkulasjonsnivå 
• Innlegging av kostnader kan gjøres med ulik 
detaljering. Detaljeringen kan være forskjellig 
mellom de ulike hovedposter. 
• Aktivering av nivå 
 

Konsepter 
• Mulighet for å sette sammen ulike alternativer fra 
forskjellig funksjonsdeler 
• Kan benyttes til vurdering av ulike konsept 
• for valg av løsning. 

Eksempler på funksjonsdel 
• Teknisk rom 
• Kontorfløy 
• Idrettshall 
• Auditorium 

Alternativ 
•  Oppretting av nye alternativer 
•  Redigering av eksisterende alternativer 
•  Sletting av alternativer 
•  Kopiering av alternativer 
•  Aktivering av alternativ 
•  Alternativskalkulator 

Rapporter 
•  Systemet tilbyr mange forskjellige rapporter 

•  Standardrapporter for aktiv fase og 
alternativer 

•  Rapporter med fritt valg av alternativer 

Eksempler på alternativ 
• Grunnberegning 
• U - verdi type 1 
• U - verdi type 2 
• Økt isolasjon tak 



Hovedstruktur LCCWeb 

Prosjekt 

Fase 1 

Funksjonsdel 1 

Funksjonsdel 2 
Fase 2 

Fase 3 

Alternativ  1.1 

Alternativ  1.2 

Alternativ  1.3 

Hovedpost 31 

Hovedpost 32 

Hovedpost 33 

Kalknivå 0 

Kalknivå 1 

Kalknivå 2 

Kalknivå 3 

Post 1 
Post 2 
Post 3 

Alternativ 2.2 

Alternativ  2.1 Hovedpost 31 

Hovedpost 32 

Hovedpost 33 

Kalknivå 0 

Kalknivå 1 

Kalknivå 2 

Kalknivå 3 
Post 1 
Post 2 
Post 3 

Vurderingsgruppe 1.1.1 Alternativs-
kalkulator 

Post 1 
Post 3 

Post 4.1 
Post 4.2 

Vurderingsgruppe 1.1.1 

Ti
lb

yg
g 

Eksisterende bygg 

Nybygg 



Eksempel på konsepter 

Konseptmodul 

Konsept A: Ombygging + Tilbygg 

Konsept B: Nybygg 

Skissefase 01 - Ombygging eksisterende  kontorbygg 01.1 – TEK10 

Skissefase 02 - Tilbygg til eksisterende kontorbygg 02.1 – TEK10 

Skissefase 03 - Nybygg 03.1 – TEK10 

4567 Kontorbygg X Skissefase 

01 - Ombygging eksisterende  kontorbygg 

03 - Nybygg 

02 - Tilbygg til eksisterende kontorbygg 

01.1 – TEK 10 

02.1 – TEK10 

03.1 – TEK10 

Prosjekt Faser Funksjonsdeler Alternativer 



LCCWeb 

Spørsmål LCCWeb ? 

Revidering av NS 3454 (April 2012) 
• Hvordan skal eksisterende beregninger håndteres i LCCWeb, Difi TidligLCC med ny hovedpoststruktur 
• LCCWeb kan tilpasses ny hovedpoststruktur. 



SD og FDV-system høster info fra BIM 
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Livssykluskostnader, NS 3454. 

Pset LCC,  
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BIM - FDV-SD-Automatikk 

M/ WEB  
SERVER 

Automatikk 

Adgangskontroll 
Energimålerer 
M-bus 

Sonesystem 
KNX/LON etc 

Brannvarsling 

Alarmanlegg 

EOS 
Vedlikehold 

Forvaltning 

Verktøy for å ”kommunisere”  
med ulike systemer 

Fakturering 



post@proteknologi.no 



44 

Enkel tilgang, Stor informasjonsmengde   

De ulike aktører skal høste den informasjon 
man trenger 

Strekkoder, RF-ID for verifisering av  
drift/tilsyn og vedlikehold 



LCC BIM 

Årskostnad 
Forvaltningskostnader 

Driftskostnader 
Vedlilkeholdskostnader 

Utviklingskostnader 

Produkter 
Komponente

r 
Datablad 

Areal 
Vindu 

Renholdsare
al 

Fiktivt areal 

Funksjonsdele
r Materialer 

Pset fra BIM 

Pset til BIM 



 Attributter produkt/komponent/artikkel: 
- Pset krav:    Egenskaper knyttet til kapasitet, funksjon, max temp, min temp, lyd, lys, hastighet, demping,  

  akustikk, renhet, statisk elektrisitet,  strømtilførsel, vanntilkobling  
- Pset design:   Egenskaper knyttet til design  Dette er tilsvarende informasjon som i Pset krav, men basert  

  på prosjektert løsning. 
- Pset NS 3420:  Egenskaper knyttet til NS 3420 koden så fremt denne finnes. NS-kode, ytelse, kapasitet, merknad, antall, max 

  lux, max dempning, max lyd,etc.    
- Pset fysisk:   Egenskaper knyttet til fysiske mål.lengde, høyde, bredde, vekt, volum 
- Pset termisk:   Egenskaper knyttet til termiske egenskaper  Max trykk, Trykk klasse, min trykk, driftstrykk,  

  max temp, min.temp, driftstemp. etc   
- Pset akustisk:   Egenskaper knyttet til akustikk, lyd, støy etc 
- Pset  atmosfærisk:  Egenskaper knyttet til luftkvalitet, renhet etc 
- Pset aktinisk:   Egenskaper knyttet til, lys, stråling, magnetisme, etc 
- Pset mekanisk:  Egenskaper knyttet til mekanisk bruk etc- 
- Pset psykososialt:  Egenskaper knyttet til psykososiale forhold etc. 
- Pset estetisk:   Egenskaper knyttet til form farge etc 
- Pset knyttet til elektrisk tilkobling: spenning, fase, effekt, Cos pi, max effekt, max amp, etc 
- Pset knyttet til automatisering:  Type I/O, spenning, NC/NO, regulator ID, alarmnivå,    
- Pset knyttet til igangkjøring:  Innregulering, målinger, KS (sjekkliste)      
- Pset knyttet til drift:  Driftstid, frekvens for inspeksjon, funksjon, ytelse, begrensninger, MTTF, MTBF, Daglige/ukentlige rutiner for 

  Skjøtsel, etc. 
 - Pset knyttet til betjeningstilgang: Betjeningsavstand fra produktets 0-pkt, avstand, bredde, høyde,lengde (for lant annet virtuell  

  kollisjonskontroll av betjeningsvennlighet).  
- Pset knyttet til vedlikeholdstilgang: Betjeningsavstand fra produktets 0-pkt, avstand, bredde, høyde,lengde (for blant annet virtuell 

   kollisjonskontroll av vedlikeholdsvennlighet).  
- Pset miljø:   Egenskaper knyttet til stoffnavn, Cas-nr etc      
- Pset knyttet til vedlikehold:  Periodiske rutiner for vedlikehold. type personell, fagområde, timer, verktøy, hjelpemateriell   
- Pset knyttet til utskifting:  Produktets levetid, rutiner for utskiftning, kostnader.     
- Pset knyttet til avhending:  Rutiner for avhending, kostnader, frekvens, metode deponering  
- Pset Levetidskostnader (LCC): Driftstimer, Bruksbelastning, Renholdsnivå, etc. 
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Grunndata fra  
det offentlige 

IFC/IFD 

IFC 

Arkitekt 

Prosjekterende 
RIB, RIV, RIE etc 

Eiendoms 
ledelse 

Leverandør/ 
Produsent 

Entreprenører 
Under 

entreprenører 

Leieavtaler 
Regnskap 
Kontrakter 

Etc. 

Historisk 
arkiv 

Kommune 
Stat 
etc 

Leietaker 

FDVU 

Leverandør 
Produsent 

IFC/IFD 

IFC/IFD 

IFC/IFD 

informasjonsutveksling BIM IFC/IFD - Bærekraftig Eiendomsforvaltning 

Building Information Modeling 

"Utskifting" 

IFC/IFD 

LCC 
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Grunndata fra  
det offentlige 

IFC/IFD 

IFC 

Arkitekt 

Prosjekterende 
RIB, RIV, RIE etc 

Eiendoms 
ledelse 

Leverandør/ 
Produsent 

Entreprenører 
Under 

entreprenører 

Leieavtaler 
Regnskap 
Kontrakter 

Etc. 

Historisk 
arkiv 

Kommune 
Stat 
etc 

Leietaker 

FDVU 

Leverandør 
Produsent 

IFC/IFD 

IFC/IFD 

IFC/IFD 

informasjonsutveksling BIM IFC/IFD - Online oppdatering 

Building Information Modeling 

"Utskifting" 

IFC/IFD 

LCC 
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Byggets levetid fremstilt fra prosjekt 

BYGGING 
PRØVEPERIODE 

IDRIFTSETTELSE 

FERDIGBEFARING 

Idriftsettelsestester med utstyr 

Installering brukerutstyr 

OVERTAGELSE 

GRENSESNITTSKONTROLL 

Entr. FERDIG? 

Stort sett ferdig 

IGANGKJØRING Mangelutbedringer 

               
Reklamasjonsperiode 

DRIFT 

Riktig løsning 
Riktig valg 

fra start til mål 

KS- i  
byggefasen/tester 

Mangler i  
innflyttingsfasen 
Reklamasjoner 

Drift 
FDV 

Byggeprosjekt fra ”unnfangelse til reinkarnasjon 



Enkelte aktørers reaksjonsmønster i bransjen 
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Vi har vedtatt at all informasjon skal gjøres tilgjengelig i BIM  



Realiteten!!  

51 
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Nytteverdi for bruk av BIM og høste  

For å øke kost/nytteverdien ved SD/FDV-systemer 

•  KS-koordinator 
 
•  SHA / HMS Koordinator 

•  BIM/DAK Integrator 
 
• Funksjon/Systemintegrator 

•  Kommunikasjonsintegrator 

•  Koblingsintegrator 
 
•  FDV-Integrator 
 



Interoperability via standardisering 

ISO 10303-203, 209, 212, 214, 239, 
ASD 9300-110 

Aeronautics & Space 

IFC (ISO 16739) 

Built Environment  
(AEC-BIM) 

PLCS (ISO 10303-239), 
ASD/AIA S1000D,  

ADL SCORM 

Defense 

Digital Storage 

ISO 15926-2 

Oil & Gas 
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post@proteknologi.no 

•  Byggherre ( utbygger) 
  
•  Leietaker 
 
•  Arkitekt 
 
•  Prosjektleder 
 
•  Prosjekterende 
 
•  Byggeleder 
 
•  Entreprenør 
 
•  Leverandør 
 
•  Driftspersonalet 

Har alle disse  
felles mål 

Hører vi om de ”gode prosjektene”?? 
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Byggherren legger premissene    

S 

T 

O 

Strategisk nivå 

Taktisk nivå 

Operativt nivå 

Må utføres av eieren. 
Hva vil man med eiendommen 

på kort og lang sikt? 

Taktisk planlegging og 
gjennomføring av strategien 

Valg av plattform 

Utførelse av  
D & V 

Hvordan bruke systemene 
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Temperatur 
Brann, flamme/røyk 
Sikkerhet 
Tilstedeværelse 
Fuktighet 
 

Varme 

Ventilasjon 
Kjøling 

Kommunikasjon 

Adgang 

Web-server 
individuell tilpassning 

Behovsstyring 

Behovsstyring gir de største besparelser.  
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Beslutningsstøtesystem FDV-SD-Automatikk 

M/ WEB  
SERVER 

Automatikk 

Adgangskontroll 
Energimålerer 
M-bus 

Sonesystem 
KNX/LON etc 

Brannvarsling 

Alarmanlegg 

EOS 
Vedlikehold 

Forvaltning 

Informasjonen må samordnes 

Fakturering 



Integrert design 
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Det finnes også pålagte ”tiltak” 

•  Veiledning til Forskrift om tekniske krav til byggverk 
(TEK 10) 

§ 4-1. Dokumentasjon for driftsfasen 
1) Ansvarlig prosjekterende og ansvarlig utforende skal, innenfor sitt 
ansvarsomrade, framlegge for ansvarlig søker nødvendig dokumentasjon 
som grunnlag for hvordan igangsetting, forvaltning, drift og vedlikehold av 
byggverk, tekniske installasjoner og anlegg skal utføres på tilfredsstillende 
måte. 
2) I tilfeller der slik dokumentasjon åpenbart er overflodig, bortfaller kravet. 

Veiledning til 1. ledd:  
Når et byggverk taes i bruk, skal det foreligge tilstrekkelig informasjon for å 
kunne drifte byggverket med tekniske installasjoner optimalt. Slik informasjon 
vil være dokumentasjon av egenskaper  til byggverket, og produkter som 
inngår i byggverket, og som har sentral betydning for fastlegging av rutiner for 
forvaltning, drift og vedlikehold (FDV). 



post@proteknologi.no 

LCC WEB 
Innlogging 

www. difi.no/tidliglcc 
www.lccweb.no 
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Modifisering 

Ved første utrulling av brannslange  
så ” knekker” hengslende 
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Lite servicevennlig 
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2 vannmålere, men en reduksjonsventil 
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Ikke direkte fagutførelse 

Plassering sprinklerhoder 



Begreper - levetider 
Levetid Forklaring 

Brukstid vs levetid Levetid er den tiden det tar før bygget eller deler av bygget ikke lenger tilfredsstiller 
gitte minimumskrav. Brukstid og levetid er 2 forskjellige begreper. Brukstid er total 
levetid for bygget inntil riving eller større ombygging skjer. Levetid relateres til 
funksjonalitet som opprettholder gitt krav til ønsket funksjon. 

Teknisk levetid Den tiden det tar å slite ut en bygningsdel eller teknisk installasjon. 

Funksjonell levetid Den tiden det tar før bygningsdel eller teknisk installasjon ikke lenger tilfredsstiller 
opprinnelige krav/funksjon, eksempelvis etter endrede brukerkrav eller lignende. 
Inntreffer ofte før teknisk levetid. 

Estetisk levetid Tid det tar til bygningsdelen ikke lenger er estetisk tilfredsstillende. 

Økonomis levetid 
 

Oppnådd når totaløkonomien ved å beholde og vedlikeholde en bygningsdel er 
mindre gunstig enn totaløkonomien ved å skifte ut den med tilsvarende bygningsdel 

BENYTT ALLTID DEN REELLE LEVETIDEN!  
Eksempelvis ved beregning av avskrivninger ved husleieberegning. Dersom funksjonsdel eller teknisk 
levetid inntreffer/utløper før økonomisk levetid, må avskrivingene korrigeres i forhold til dette. 
 
Levetiden er et dynamisk begrep. Levetiden vil variere avhenging av bruksmønster, driftstider og 
belastning. Levetiden er også tett knyttet til vedlikeholdsnivå. Levetid på kapitalkostnader kan/bør 
vurderes (2 siffernivå NS3451). Kortere betraktningsperioder og restverdier (SLP)…. 



NS3454 - hovedposter 

NB! Hovedregelen er at alle beløp regnes i dagens kroneverdi. Det betyr at man ikke trenger å anslå 
den generelle prisstigningen frem i tid. Dette forutsetter bruk av realrente ved diskontering og at ingen 
fremtidige kostnader avviker fra den generelle prisstigningen. 



Hva bør man fokusere på? 

LCC-beregninger kan være tidkrevende og er befengt med 
betydelig usikkerhet (avhengig av fase) 
 
à Unngå bruk av mye ressurser på uvesentlige 
kostnadselementer 
 
Hensiktsmessig å konsentrere arbeidet om: 
•   kostnadsdrivere  
•   kostnader som kan påvirkes  
•   kostnader som skiller mellom mulige alternative løsninger  



LCCWeb 



LCCWeb 

Innlogging og live gjennomgang… 
 
 
www.lccweb.no 
 
 



Vedlikeholdsmodul 



Løpende drift 



Rapport   


