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Hvor mye informasjon kan et objekt 
bærer? 
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Hvert stikke informasjon må 

−  Søkes eller skapes 

−  Kvalitetssikres 

−  Lagres 

−  Kommuniseres 

−  Vedlikeholdes 

−  Tid 

−  Penger 

−  Lagringsplass 

−  Båndbredde 

−  Verifisering 
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Hva er nok informasjon? 
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Hvorfor bytte ut generiske objekter? 

−  Modellen er en 1:1 representasjon av bygget. 

−  Informasjon for drift og vedlikehold er lett tilgjengelig i 
modellen. 

−  As-built BIM som utgangspunkt for prosjektering 
senere i livssyklusen til bygget. 

−  Alt mann ønsker å vite om et bygg samlet i en fil eller 
modellserver 
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Statsbyggs BIM Manual 1.1 
(2009 – Utgått erstattet med 1.2.1) 
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bSNG prosess P07 Overdragelse til 
entreprenør (2015) 

−  Hvem skal gjøre dette? 

−  Hvor mye arbeid innebærer dette? 

−  Hvem betaler? 
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Erfaringer fra SiV Parkeringshus 

−  Produktspesifikk modellering 

−  Unik objekt ID 

−  Avtalt informasjonsinnhold 
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EGENSKAPSMATRISE,ARK,
Prosjekt:*P*hus*SIV* U1ørt:*Silje*Søntvedt*

Informasjon,fylles,inn,per:, Informasjon,skal,<legnes,via:,

Informasjon,som,<legnes,e?er,hvert,i,prosjektets,faser:,,

Firma:*Rambøll* Rev.*dato:*12.12.2013* Detaljprosjektering:, Produksjon:, Innregulering:,

Produkt, Komponent, Ar<kkel, Pset, BIM,Pset, Egenskap,
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** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** **
Dør, ** ** ** Text* TFMEID* x* ** ** x* ** ** ** ** ** **
,, ** ** ** ** RFID* x* ** ** x* ** ** ** ** ** **

** ** ** Design* IdenHty*data* Leverandør* x* ** ** x* ** ** ** ** ** **

** ** ** ** ** URL* x* ** ** x* ** ** ** ** ** **

** ** ** ** ** Dørnummer* ** ** ** ** ** ** ** ** ** **

** ** ** ** ** Assembly*code* x* ** ** x* ** ** ** ** ** **

,, ** ** ** ** Model** x* ** ** x* ** ** ** ** ** **

,, ** ** ** ** Brannklasse* x* ** ** x* ** ** ** ** ** **

,, ** ** ** ** Beskrivelse* x* ** ** ** ** ** ** ** ** **

,, ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** **

,, ** ** **
Materials*and*
finishes* ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** **

,, ** ** ** ** frame*material* x* ** ** x* ** ** ** ** ** **

,, ** ** ** ** finish/farge* x* ** ** x* ** ** ** ** ** **

,, ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** **

,, ** ** ** General* Vrider* x* ** ** x* ** ** ** ** ** **

,, ** ** ** ** Skilt* x* ** ** x* ** ** ** ** ** **

,, ** ** ** ** Låskasse* x* ** ** x* ** ** ** ** ** **

,, ** ** ** ** Karm* x* ** ** x* ** ** ** ** ** **

,, ** ** ** ** DørautomaHkk* x* ** ** x* ** ** ** ** ** **

,, ** ** ** ** SluTstykke* x* ** ** ** ** ** ** ** ** **

,, ** ** ** ** Terskel* x* ** ** ** ** ** ** ** ** **

,, ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** **

,, ** ** Fysikk* Dimensions* Tykkelse* x* ** ** x* ** ** ** ** ** **

** ** ** ** ** Bredde* x* ** ** x* ** ** ** ** ** **
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−  Modellering fra av 
produktspesifikke 
objekter fra bunn 

−  Oppdeling av 
sammensatte objekter 

−  Flere objekter å henge 
info på 

−  Oppskalerbar? 
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BIM Knowledge network 
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  Lifecycle 

BIM 

  FM BIM 

BIM2FM Data 
Exchange 

Information Management 

Information Strategy 

What is it?  Total BIM2FM integration   
Benefits: Real-time reporting on asset performance, value engineering and operational 
efficiencies, most often for a portfolio or a campus (asset management) 

What is it?  Developing a BIM enabled visual extension of your FM processes 
Benefits: A visual interface provides a more intuitive interface for facility 
management staff to interact with asset data 

What is it?  Linking asset data to a BIM model 
Benefits:  Simplifies the turnover process, with full project data 
integration to asset, space and maintenance systems 

What is it?  Providing project information (O&M data, warranties, 
etc.) in a structured and immediately usable format  
Benefits:  Saves facilities management staff time by simplifying 
access to key information 

What is it?  Leveraging BIM for FM starts with a strong 
foundational information strategy 
Benefits:  Early engagement and goal setting  

Asset Management Service Structure 

Global Webinar 
BIM for Asset Management – May 7, 2015 



Peter Sundström 
Adina Jägbeck 

About the NKS project   
 

New KarolinskaSolna 
 

BIM delivery for FM   
 

Global Webinar 
BIM for Asset Management – May 7, 2015 
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New Karolinska Solna 

One or more Graphics or Photos 
of Project in this space 

Name of Project 

Location Solna, Sweden 

Size 330 000 m2 

Client New Karolinska Solna 
(Stockholm County Council) 

Contract Value 14 500 Million SEK 

Completion Date 2018 

LEED Certification Gold 

Architect WTT 

Contract form PPP (finance, design, build, FM) 

Global Webinar 
BIM for Asset Management – May 7, 2015 



[# Documentation and Identification] 
 
•  As-built BIM model  

•  Comprehensive structure with regard to placement, function 
and product 

•  Coordinated design management  
•  Best suited technology 

 

•  Generic objects with relevant information  
•  Objects to be linked to information, directly (in the model) or 

indirectly (through links or related databases). 
•  System for identification and tracking of objects 
•  All objects that affect space and installations are to be modeled 

 

•  Model to be kept updated during use phase 
•  Update information and technology using BIM applications 
•  Information available to client during use phase 
•  To be turned over to Client at contract end (after 25 years) 

Comprehensive BIM delivery 

[FM Brief] 
•  Records of RFP-listed objects 
•  Extra Meta Data in asset register 
•  Involved in the labeling system 

Stockholms 
Läns landsting 

Swedish 
Hospital 
Partners 

(Projektbolaget
) 

Aktieägare 

Skanska 
Innisfree 

Långivare 

Skanska 
Healthcare 

(Se/UK) 

Coor 
Service 

Manageme
nt 

Projekt
-avtal 

Aktieägaravtal Låneavtal 

FM-avtal 

Entreprenad- 
avtal 

FM brief 

Global Webinar 
BIM for Asset Management – May 7, 2015 



BIM and O&M 

1.  Asset 
information List 
from model 

2.  Choose Asset 
in model or list 

3.  Look up related 
information 

1 

2 

3 

2 

Global Webinar 
BIM for Asset Management – May 7, 2015 
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Innspill fra AiN 
Det kan selvsagt gjøres å bytte ut med produktspesifikke objekter, men spørsmålet er hvorfor? 
Og dette vil være en kostnadsdrivende arbeidsoperasjon. Følgende punkt har kommet fra BIM-
utvalget i AiN: 

−  1.       Når skal dette gjøres? Gjøres det ved for eksempel innkjøp, men før bygging, må alle 
detaljer og skjemaer endres til å bli 1:1 med modell.  

−  2.       Hvem har ansvaret for at det objektet som settes inn ser korrekt ut? Har produsent 
ansvar for samsvar med levert produkt eller er det arkitekt eller entreprenør?  

−  3.       Hva om produkt som leveres ikke har laget objekt i hverken proprietært / åpent 
format? Hvem betaler da for opprettelsen av objekt?  

−  4.       GUID forandres ved utbytting av objekt, som gjør at blant annet krav til brann- og 
lydkrav ikke videreføres automatisk. Dette må da legges inn / koordineres på nytt. Man 
mister også historien i samhandlingsmodell. 

−  5.       Det er godt mulig man med forbedring av program- og maskinvare vil kunne 
håndtere store modeller, men en forenkling er i dag avgjørende for at modellene skal være 
funksjonelle og brukbare til f.eks. drift.  

−  6.       Hvordan tenker byggherrene seg at denne ekstra-ytelsen skal honoreres? 

−  7.       Hva gjøres hvis et objekt byttes ut senere i byggets levetid? Skal modell til enhver tid 
være mest mulig lik virkeligheten, må det være mulig å gjøre denne typen oppdateringer. 
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Produktspesifikk 
BIM 

Relasjons 
BIM 

- 1:1 geometri med høy 
detaljering 
- Informasjonsrik modell 
- Mye data punching 
-  Tunger modeller 
-  Hvem? Når? Prisen? 

- Geometri: lik dimensjon 
som monterte objekter 
- Unike ID for oppkobling 
til eksterne databaser 
(GTIN, TFM, bSDD etc.) 



Confidential 

Sammen skal vi lage noen nytt – 
la oss ikke finne opp firkantet hjul! 


